Beskrivning for detaljplanforslag 12.11.2018
(beror plankartan ritn.nr. 40-18)

Kommun

Planens namn

Planens uppgdrare
Plan nummer
Anhangiggjord

Behandling

Raseborg

Bassastranden
Detaljplan

Detaljplanen och detaljplaneandringen beror i Bassabole by
en del av lagenheterna 1:11 Bossabo, 1:12 Bassaskog,

1:18 Bole hemman, 4:34 Tallskogen, 4:35 Bassagard I,

samt tomt 710-14-334-1.

Med detaljplanen bildas i stadsdel 14 kvarter 400-411, del av
kvarter 334, omrade for narrekreation, badstrand, smabatsplats,
kvartersomrade for bathamn samt gatu- och vattenomrade.

Stadsplaneringsenheten
7706
Kungorelse 25.4.2013

Program fér deltagande och bedémning
Planlaggningsndmnden 17.4.2013 § 38
Uppdaterat program fér deltagande och bedémning. samt idéplan
Planlaggningsndmnden 11.6.2014 § 103
Planutkast

Planlaggningsndmnden 20.6.2016 § 82
Planlaggningsndmnden 22.2.2017 § 25
Planférslag

Planlaggningsndmnden 21.11.2018 § xx
Godkannande

Planlaggningsndmnden pvm § xx
Stadsstyrelsen pvm § xx
Stadsfullmaktige pvm § xx
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RAASEPORI L . .
Bassastranden / Beskrivning fér detaljplanforslag

1. BASUPPGIFTER
1.1. Planomradets lage

Planomradet ligger i Bassabdle by, fagelvagen cirka 2,5 km séder om Ekenas centrum och vaster
om Gammelboda detaljplaneomrade, invid Bassafjarden. Omradet ar obebyggt.
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Planomradets lage pa guidekartan

1.2. Planens namn och syfte
For planen anvands namnet Bassastranden.

Detaljplaneandringens syfte ar att;

» uppdatera gallande detaljplan 716-71. Planen ar godkand 1997 och fatt laga kraft 2001. Pla-
nen ar till inga delar forverkligad.

+ stryka det gatuomrade som anvisats i plan nr 716-71 som inte har genomforts,

+ utvidga Gammelboda bostadsomrade vasterut och mojliggéra bland annat havsnara smahus-
tomter,

+ bilda en fungerande natverk av omraden for narrekreation i Gammelboda omrade,

+ utveckla rekreationsanvandningen i strandomradet genom att anvisa en smabatsplats och en
badstrand till omradet.

+ andra gallande detaljplans 821-77 oftrverkligade smahuskvarter (AP) till kvartersomrade for
fristaende smahus (AO) samt till omrade for narrekreation (VL).
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1.3. Innehallsforteckning
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PLANERINGENS UTGANGSPUNKTER
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GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Planer som styr och askadliggér genomférandet
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Uppfdljning av genomférandet
KONTAKTINFORMATION

1.4. Forteckning 6ver beskrivningens bilagor

Bilaga 1. Férminskning av detaljplaneforslagets karta samt bestammelser

Bilaga 2. Blankett for uppféljning av detaljplanen
Bilaga 3. lllustration
Bilaga 4. Trafikarrangemang
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1.5. Forteckning 6ver andra handlingar som beror planen

* Ramboll 2018: Hulevesien hallinta

* Ramboll 2018: Vesihuollon yleissuunnitelma

*  Finnmap Infra 2016: Katutilatarkastelu.

» Museiverket 27.5.2013: Arkeologisk inventering, delomrade 5 (Ekenas, Basabdle)

* Raseborgs miljobyra 2014-2016: Havsmanualen.

» Silvestris naturinventering ab 20.2.2013, uppdaterad 30.11.2017: Bassastranden -naturinven-
tering 2012.

» Silvestris naturinventering ab 20.12.2013, uppdaterad 30.11.2017: Bassastranden -naturin-
ventering 2013.

» Silvestris naturinventering ab 16.10.2017: Natura-arvion tarveharkinta. Raaseporin kaupunki,
Bassastranden kaavahanke 7706.

2. SAMMANDRAG
2.1. Skeden i planprocessen

» Uppgodrande av planen pabdrjades pa initiativ av Raseborgs stad. Omradet ingar i stadens
planlaggningsprogram

* Planlaggningsnamnden antecknade fér kdnnedom programmet fér deltagande och bedém-
ning 17.4.2013, samt skickade det vidare till stadsstyrelsen och stadsfullmaktige fér kanne-
dom.

* Planlaggningsnamnden beslét 17.4.2013 kungéra anhangiggérandet av projektet, program-
met for deltagande och bedémning och mdjligheten att ge sin asikt.

* Anhangiggjord i och med kungorelse 25.4.2013.

* Planlaggningsnamnden antecknade fér kdnnedom det uppdaterade programmet for delta-
gande och bedémning 11.6.2014, samt skickade det vidare till stadsstyrelsen och stadsfull-
maktige for kdnnedom.

» Planlaggningsnamnden beslét 11.6.2014 framlagga idéplaner till offentligt paseende.

» |déplanerna har varit till offentligt paseende under tiden 18.8 - 19.9.2014.

» Planlaggningsnamnden behandlade planutkastet, samt bemdétanden till utiatanden och an-
markningar gallande idéplanerna 22.2.2017 och besl6t framlagga utkastet till offentligt pase-
ende.

» Planutkastet har varit till pAseende under tiden 27.3. - 30.4.2017.

« Ett informationsméte for invanarna ordnades 6.4.2017.

Planférslaget laggs fram i enlighet med 65 § MBL och 27 § MBF. Om framlaggandet av forslaget

kungors pa stadens officiella anslagstavla pa adressen:

http://www.raseborg.fi/lkungoerelser.

2.2. Forslag for detaljplan

Detaljplanen omfattar kvartersomraden for fristdende smahus (AO), kvartersomraden for smahus

(AP), gatuomraden, omraden foér narrekreation (VL), en badstrand (VV), vattenomrade (W) samt

en smabatsplats och ett kvartersomrade for en bathamn (LV).

Planeringsomradets areal ar ca 42 hektar. Byggnadsratt for bostadsbyggande ar sammanlagt ca

22 200 v-m?2.
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2.3. Detaljplanens forverkligande
Staden ansvarar for planens férverkligande.

3. PLANERINGENS UTGANGSPUNKTER

3.1. Utredning om forhallandena i planeringsomradet
Omréadets allmanna beskrivning

Planeringsomradet ligger i Bassabdle by, cirka 2,5 km (5 km via gator) sdder om Ekenas centrum
och vaster om Gammelboda detaljplaneomrade invid Bassafjarden.

Planeringsomradets areal ar ca 42 hektar. Omradet ar obebyggt.

3.1.1. Naturmiljén

Over omradet har gjorts en naturinventering ar 2012, som har uppdaterats ar 2013. Enligt utred-
ningen ar det vardefullaste omradet enligt naturvardena lokalt speciellt vardefullt figur 20 (fuktig
eutrof lund, ormbunkskarr). Lokalt vardefulla omraden ar aven de vid stranden belagna figurerna
4,5,6 och 7 (strandskog, vassrugg, strandklippa och bergshall), samt figur 3 (fuktig eutrof lund,
ormbunkskarr), 10,16,22 och 27 (bergshallar) och 21 (blabars-mo-grankarr, frisk moskog).

Karta 1 fran naturutredning: Figurer.
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| utredningsomradet observerades inga arter som omfattas av sarskilt skydd enligt 47 § i natur-
vardslagen.

Av arter som ska skyddas strangt enligt EU:s habitatdirektiv (49 § naturvardslagen) observerades
utter. En utter observerades anvanda den vastra havsstranden i kartlaggningsomradet (figurerna
4, 5 och 6) som fodos6kningsomrade. Vassruggen var valdigt rik pa fisk och lampar sig som
fangstomrade. | omradet observerades inget utterbo och i strandbandet hittades ingen plats som
skulle lampa sig som boplats.

| utredningen konstaterades inga akergrodor, men i omradet finns flera figurer som kan fungera
som lekplats. Biotoper som lampar sig for grodor finns pa figurerna 20 och 25. Planomradet ar
alltfor 6ppet for fladdermdss och utgor inte heller nagot lampligt jaktomrade (moskogar).

| samband med naturutredningen observerades inga spar av flygekorre.

Flygbild.

Stranden. Tallskog Gster om Bassauddsvégen.
Planlaggning Kaavoitus
Raseborgsvagen 37 www.raseborg.fi « www.raasepori.fi Raaseporintie 37

10650 EKENAS tel/ puh. 019 289 2000 10650 TAMMISAARI



RASEBORG
RAASEPORI

Naturskyddsomraden
Vattenomradena hor till Natura 2000-omradet Ekends och Hangd skargards och Pojovikens mari-
tima skyddsomrade (omrade FI0100005).

Landskap

Vintern 2011-2012 avverkades omradet mellan stranden och Bassauddsvagen. Till foljd av detta
Oppnar sig en utsikt ut dver havet fran de hdgst belagna omradena. Det tata tradbestandet vid
stranden sluter i viss man landskapet sett fran havet.

Pa den Ostra sidan av Bassauddsvagen bestar landskapet till stérsta delen av halvéppen och
ganska gles tallskog. Klippomradena och det tata lundomradet sluter vyerna.

Vattendrag och vattenforsorjning

Den strandlinje som anvisas i planen utgor stranden till ett maritimt skyddsomrade (Natura 2000).
Det vattenomrade som anvisas i forslaget omfattar cirka 0,89 hektar. | vattenomradet vaxer en
forhallandevis tat vassrugg langs med stranden. Vassruggen har en bredd pa cirka 15-30 meter.
Vid vassruggens ytterkant ar det cirka tva meter djupt. | det 6ppna vattenomradet ar det framst
2-3 meter djupt. | den s6dra delen av omradet finns en grundare dyn som bestar av grus och
sand. Dar ar vattendjupet 0,5-2 meter.

Planeringsomradet ligger delvis i Basabole grundvattenomrade som inte anvands for vattenfor-
sorjning. Mojligheterna att anvanda grundvattenomradet for vattenforsorjning har tills vidare inte
undersokts narmare.

Jord- och skogsbruk

Planomradet har anvants for jordbruk. Omradet mellan Bassauddsvagen och stranden har av-
verkats vintern 2011-2012.

3.1.2. Byggd miljo
Pa den 6stra och norra sidan av planeringsomradet finns omraden fér smahus som forverkligats
efter detaljplaner. | vast gransar planlaggningsomradet till Bassafjardens vattendrag och i séder
till skogsmark och enskilda tomter for fritidshus.
Rekreation
Ett tydligt natverk av stigar har bildats pa den lattframkomliga tallmon.
Trafik
Tvars 6ver planeringsomradet gar Bassauddsvagen genom vilken trafiken fran fastigheterna 1:11
och 1:9 tar sig till Bassabdlevagen.
Den bygada kulturmiljdn och fornminnen
En arkeologisk inventering har gjorts éver planomradet 2013. | omradet hittades ocksa en fast
fornlamning, Bassauddsvagen, beteckning 1000022489. Granserna for stenaldersboplatsen har
varit svara att faststalla. Av denna orsak har objektet avgransats som ett tilirackligt stort omrade
for att trygga objektet.
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Teknisk férsdrjning
Pa omradet finns ingen kommunalteknik.

Miljéskydd och stérningar i miljén
Det finns inga miljéstérningar i omradet.

Markagoférhallanden
Staden ager fastigheten 710-444-1-12 samt tomten 710-14-334-1. Fastigheterna 1:11, 1:18, 1:34
och 1:35 ar i privat ago.

Planeringssituationen

Riksomfattande mal fér omradesanvandning

De riksomfattande malen for omradesanvandningen styr planeringen av omradesanvandningen
pa nationell nivan och ar grunden till mera detaljerad planering. De riksomfattande malen fér om-
radesanvandningen har en uppgift att stéda och framja forverkligandet av markanvandnings- och
bygglagens allmanna och generella malsattningar. De riksomfattande malen fér omradesand-
vandningen realiseras pa lokalplanering framst genom landskapsplanering.

Landskapsplanering
Nylands landskapsplan har faststallts av miljdministeriet 8.11.2006. Fér Vastra Nylands del har
den kompletterats med féljande etapper:

1. etapplandskapsplan, faststalld 2012:

- avfallshanteringens omradesbehov pa lang sikt

- omradesreserveringar for stenmaterialsforsorjning
- motorsport- och skjutbanor

- trafikdepaer och terminaler

- omfattande enhetliga skogsomraden

2. etapplandskapsplan, faststalld 2016:

- en fungerande och hallbar samhalls-struktur
- ett trafiksystem som stodjer strukturen

- handelns servicenat

- ett byanat pa landskapsniva

4, etapplandskapsplan, faststalld 2017:
- naringar och innovationsverksamhet
- logistik

- vindkraft

- gronstruktur
- kulturmiljéer

Utrag ur sammanstélining av de géllande landskapsplanerna 2017. Planeringsomradet &r mérkt med réd oval.
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| den gallande landskapsplan bestar planeringsomradet av ett omrade for tatortsfunktioner och
delvis av grundvattenomrade.

Utkastmaterialet fér Nylandsplanen 2050 har varit framlagt 8.10-9.11.2018. | utkastet utgér Gam-
melboda och Bassaudden ett omrade som berdrs av allmanna planeringsbestammelser.

Generalplan
Omradet ingar i Gammelboda-Nyboda delgeneralplan. Generalplanen har inte rattsverkan.

Detaljplan
Pa planeringsomradet ar féljande detaljplaner ikraft:

- detaljplan 716-71, faststalld 29.5.2001
- detaljplan 821-72, faststalld 6.2.2006

Detaljplanerna har inte genomférts.

Utdrag av detaljplan 821-72.

Andra planer
Raseborgs stads byggnadsordning har godkants 14.5.2018 av stadsfullmaktigen och den har fast-
stallts 5.7.2018.

4, DETALJPLANENS PLANERINGSSKEDEN

4.1. Behovet av detaljplanen
Uppgodrandet av planen pabdrjades pa initiativ av Raseborgs stad. Staden har ett behov av
bostadstomter pa olika hall inom Raseborg. Gallande detaljplan nr. 716-71 ar planekonomiskt
utmanande, emedan gatunatet som bér byggas ar langt i férhallande till mangden byggratt. Dess-
utom gar den i planen anvisade férbindelsegatan genom privatagt omrade.

4.2. Planeringsstart och anhdngiggorande

Initiativet till planandringen togs av Raseborgs stad. Planlaggningsnamnden har beslutat att in-
leda projektet och godkadnna PDB 17.4.2013 § 38.

Detaljplanearbetet kungjordes anhangigt 25.4.2013.
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4.3. Deltagande och samarbete
Planmaterial laggs offentligt fram pa stadens hemsida, www.raseborg.fi/planer. Materialet finns
ocksa till paseende pa planlaggningsenheten, Raseborgsvagen 37, 10600 Ekenas.
Intressenterna kan kontakta planlaggningsenheten under planlaggningsprocessen. Under plan-
laggningsprocessen halls det nddvandiga olika informations- och férhandlingstraffar med intres-
senter.Under framlaggandet av utkastet ordnades ett informationsméte fér allmanheten 6.4.2017.
Nar planmaterialet ar till pAseende kan officiella asikter eller anmarkningar ges till Raseborgs
stads planlaggningsenhet. Raseborgs stad ger bemdétanden till officiella asikter eller anmarkning-
ar som har lamnats under planmaterialets paseendetid.
Intressenter ar enligt § 62 markanvandnings- och bygglagen markagarna pa omradet och de vars
boende, arbete eller dvriga forhallanden kan paverkas betydligt av planen samt de myndigheter
och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid planeringen, atminstone féljande:
Regionala myndigheter
- Nylands NTM-central
- Nylands férbund
- Vastra Nylands raddningsverk
- Vastra Nylands landskapsmuseum
- Museiverket
Stadens myndigheter
- Milj6- och byggnadsnamnd
- Tekniska namnden
- Ekenas energi
- Raseborgs vatten
- Gatunamnskommittén
Ovriga aktorer
- Rasebors Natur r.f.
Intressenter har maéjlighet att delta i beredningen av planen, bedéma verkningarna av planlagg-
ningen och skriftligt eller muntligt uttala sin asikt om saken. Dartill kan man skicka respons via
e-post till projektets kontaktpersoner.
4.4. Myndighetssamarbete
Planen berdr inga fragor med konsekvenser pa nationell niva eller betydande fragor pa land-
skapsniva och ar inte viktig med tanke pa den statliga myndighetens genomférandeskyldighet.
Darfor ar det inte nédvandigt att ordna ett myndighetssamrad enligt 66 § i MBL.
4.5. Mal for detaljplanen
Mal enligt utgdngsmaterialet
| den gallande landskapsplan bestar planeringsomradet av ett omrade for tatortsfunktioner.
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Mal som stallts av Raseborqg stad

Planandringens malsattning ar att,

+ skapa nya bostadstomter och utoka stadens tomtreserv for fristdende smahus och for sma-
hus,

» sakerstalla en bra livsmiljo och stadsbild pa planeringsomradet och i narmiljon

* anvisa rekreations- och lattrafikférbindelser fran Gammelboda bostadsomraden till stranden

+ astadkomma en planekonomiskt hallbar I6sning med ett vettigt gatunat och en effektiv mark-
anvandning

* anpassa byggandet till terrangen och landskapet.

4.6. Alternativen i detaljplanelésningen
Som grund till detaljplaneutkast utarbetades en idéplan som framlades till paseende
18.8. - 19.9.2014. Ideplanen innehall tva alternativa I6sningar, som skilde sig ndrmast gallande
matargatans / huvudgatans placering. | alternativet 1, Syd, befann sig matargatan i sédra kanten
av planeomradet och i alternativet 2, Norr, i mitten av planeomradet.
Over idéplaner gavs 6 utlatanden och 5 anmarkningar inlamnades.
| anmarkningarna betonades omradets betydelse for naromradets bosattas rekreation. Av idépla-
nerna fick alternativet 1, Syd, mera stdd i responsen.
Utkastet till detaljplanen utarbetades utgaende fran alternativ 1.
Planlaggningsnamnden behandlade planutkastet samt bemdétandena till utlatandena och anmark-
ningarna om idéplanerna 22.2.2017 och beslutade att lagga fram utkastet till paseende. Planut-
kastet har varit framlagt 27.3-30.4.2017. Under framlaggandet ordnades ett informationsméte for
allmanheten.
Om utkastet inlamnades 6 utlatanden och 4 asikter. Utldtandena och asikterna samt bemétan-
dena till dem har sammanstallts i dokumentet 7706 Bassastranden, stadsdel 14, detaljplan och
detaljplaneandring/utlatanden, asikter och bemétanden om planutkastet.
Idéplan, alternativet 1, Syd idéplan, alternativet 2, Norr
Planlaggning Kaavoitus
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5. REDOGORELSE FOR DETALJPLANFORSLAG

5.1. Planens struktur

Forslaget foljer planutkastets struktur, se bilder nedan. Fordonstrafiken i planomradet ansluter till
nuvarande Bassabdlevagen. Stora, enhetliga omraden for narrekreation utgor en fortsattning pa
rekreationsomradena i Gammelboda bostadsomraden.

saskile

AN

Utdrag ur planutkast.

Utdrag ur férslag.
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Dimensionering

Dimensioneringen visas i bilaga 2. Uppfdljningsblankett fér detaljplanen.

Planen majliggdr byggande av totalt ca 112 bostader. Av dessa placerar sig 49-72 bostader i AO-
kvarter och (uppskattningsvis) 40 i AP-kvarter. Till omradet uppskattas flytta hdgst ca 170 inva-
nare. | uppskattningen har anvants antagande 2,01 invanare/bostadshushall (Statistikcentralen,
medelstorlek av bostadshushall 2017).

Uppnaendet av malen for miljons kvalitet

Detaljplanen styr byggandet i omradet sa att de mal som berér miljons kvalitet (arkitektur, sund-
het, sakerhet, trivsel och natur- och kulturvarden) uppnas. De omraden som ar viktiga med tanke
pa rekreationsanvandningen anvisas som omraden for narrekreation och byggandet har styrts fill
ldampliga omraden, med beaktande av terrangens former. | planbeteckningarna och -bestammel-
serna beaktas att materialet och fargerna fér nybyggnaderna anpassas till det omgivande bygg-
nadsbestandet och narheten till havet. Vid nybyggnation prioriteras kvalitetsbyggande som pas-
sar i omradet, med beaktande av varden som ansluter till omradets frilufts- och rekreationsbruk.

Omradesreserveringar
Kvartersomraden
Kvartersomradena for smahus AO. AO-1 och AP-1

Omraden som planeras till kvartersomraden ar till stora delar moskogar med lite eller inga natur-
varden.

AO, AO-1 och AO-2 tomternas sammanlagda areal ar ca 7,16 ha. Enligt féretedd riktgivande
tomtindelning kan i kvartersomradena bildas sammanlagt 52 tomter, varav pa 23 tomter tillats
byggande av parhus eller tva kopplade smahus.

Pa kvarter for fristiende smahus har givits en talserie, dar det forsta talet anger bostadsbygg-
nadens byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta per byggnadsplats och det andra talet ekonomi-
byggnadernas byggnadsratt i kvadratmeter. Arealerna fér carportar och andra enkla konstruktio-
ner ingar i det antal kvadratmeter som anvisats for ekonomibyggnader. Vaningstalet varierar efter
terrangformerna. | kvarteren 407-410 i strandomradet ska byggnaderna ha sadeltak. Takmate-
rialet ska besta av icke-reflekterande, mérkgra maskinfalsad plat eller filt. Huvudsakliga farger

pa fasaden ska vara varma graa och bruna toner som passar in i terrangen. Pa de fasader som
vetter mot havet ska fonstren utgéra under 40 % av fasadens yta.

I AO-2 kvartersomradet boér inom byggrutan byggas minst fem fristdende bostadsbyggnader med
en bostad. Tomten far inte delas genom styckning. Avsikt med planbestammelsen ar bolagsform
for smahusboende i AO-2 kvartersomradet. Kvartersomradet bor forverkligas enligt en enhetlig
kvartersplan.Byggnaderna skall i fraga om fasad- och takmaterial samt takform uppféras enligt ett
enhetligt byggsatt. Vaningsytan for ett fristiende smahus far vara hogst 250 v-m? och vaningsy-
tan for anknytande ekonomibyggnad/férvaringsplats for bil hdgst 70 v-m?2. Vaningsytorna for
skyddstak for bil och andra latta konstruktioner ingar i de kvadratmetrar som tilldelats ekonomi-
byggnader. Pa omradet far byggas behdévliga utrymmen avsedda for gemensam anvandning.
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| kvarteren 400-406 och 411 ska byggnaderna ha sadeltak, brutna sadeltak eller pulpettak. Tak-
materialet ska ha en svart eller mérkgra farg. Huvudsakliga farger pa fasaden ska vara varma
graa och bruna toner eller andra brutna jordnara farger som passar in i terrangen.

Den sammanlagda arealen for kvartersomradet for smahus (AP) ar cirka 0,41 ha. Exploaterings-
talet ar e = 0,35. Vad galler fasad- och takmaterial samt takform ska byggnaderna uppféras pa ett
enhetligt satt. Vaningsytan for ett enskilt smahus far vara hogst 250 m2vy och vaningsytan foér en
anslutande ekonomibyggnad hogst 70 m2vy. Kvartersomradet ar belaget alldeles invid stranden.
Kvarteret ar belaget i en sluttning som anda ar utmanande att bebygga. Ett effektivare byggande
an det 6vriga omradet och en planbestammelse som mdjliggér mangformigt byggande ar beak-
tande kvarterets byggforhallanden motiverade.

Exempel pa hur kvartersomradena kan byggas:

(Effektfarg / Tehostevari)

gy

N ~15‘e1sv~&!§5541§!?;? m‘*»l
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Kvartersomrade for bathamn LV-2

| kvartersomradet ar det tillatet att bygga ett affars- eller klubbutrymme i en vaning som betjanar
bathamnen.

Ovriga omraden
Rekreationsomrade

Omraden med lokalt vardefulla naturvarden anvisas i forsta hand som omraden for narrekreation.
Den klippiga och lundliknande norra delen ar kuperad och lampar sig for rekreationsbruk.

Figur 3, som ar den figur i naturutredningen som ligger narmast kvartersomradena, anvisas pa
plankartan med beteckningen VL-2; omrade for narrekreation, ormbunkskarr. Omradet ska skotas
med beaktande av dess naturvarden.

Figur 20 i naturutredningen anvisas pa kartan med planbeteckningen luo-1; omrade som ar sar-
skilt viktigt med tanke pa naturens mangfald; ormbunkslund-ormbunkskarr. Omradet ska skotas
med beaktande av dess naturvarden. Det ar inte tillatet att andra sardragen for naturtypen.

Badstranden (VV) som anvisats till stranden och omradet utanfér det anvisas som vattenomrade
(W). Till skillnad fran utkastet har platserna fér smabatsplatsen och badstranden bytts ut med var-
andra. Pa sa satt anlaggs badstranden i ett omrade med naturlig sandbotten och smabatsplatsen
i ett klippigt omrade.

Smabatsplats
Utanfor kvartersomradet for bathamnen anvisas en smabatsplats for 20 batplatser. Smabats-

platsen ar avsedd for mindre fritidsbatar och det ar inte meningen att ta upp eller lagga ut batar i
omradet.

Gatuomraden

Gatunatet i planomradet ansluter till den befintliga Bassabdlevagen. Bassauddsvagen som gar
genom planomradet har delvis &ndrats till en led for gang- och cykeltrafik.

Oversiktsplanen fér gatuomradena har uppdaterats. Det bildas ca 1 700 meter nytt gatuomréade.
Trafikarrangemanger se bilaga 4.

Skyddsobjekt

Vattenomradet och smabatsplatsen anvisas som ett omrade som ingar i Natura 2000-natverket.
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5.4. Generalplanemdssig granskning
Enligt markanvandnings- och bygglagen galler féljande: om det utarbetas en detaljplan for ett
omrade dar det inte finns nagon generalplan med rattsverkningar, skall vid utarbetandet av detalj-
planen i tillampliga delar beaktas dven vad som bestams om kraven pa generalplanens innehall. |
féljande tabell refereras for hur planen beaktar dessa krav:
Né&r en generalplan utarbetas skall beaktas,, Beaktande av kraven pa generalplanens inne-
hall i detaljplanen:
1) att samhallsstrukturen fungerar, ar ekono- Bassastranden ligger invid det utbyggda Gam-
misk och ekologiskt hallbar, melboda bostadsomradet och ar en naturlig
tillvaxtriktning vasterut av Gammelboda, samt
ger ett storre utbud pa bostadstomter nara
Ekenas centrum. En naturinventering har
utférts och enligt beddmning av inverkan pa
naturen sker inga betydande férsamringar gal-
lande naturvarden.
2) att den befintliga samhallsstrukturen utnytt- | Det finns goda trafikférbindelser till Gammel-
jas, boda och den befintliga samhallsstrukturen
kan utnyttjas genom att forlanga matarleden
(Bassabolevagen) och leden for gang- och
cykeltrafik i anslutning till den till stranden. Den
befintliga samhallsstrukturen kraver inte heller
forbattring pa grund av planomradet.
3) att behov i anslutning till boendet och till- | omradet finns goda rekreationsmdjligheter.
gangen till service beaktas, Inom planomradet planeras en allman sim-
strand samt méjlighet for batbrygga. | Gam-
melboda finns svensksprakigt daghem och
forskola. Ovrig service finns pa ca 4-5 km
avstand i Ekenas centrum.
4) att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken och | Detaljplaneomradet ligger férdelaktigt med
gang-, cykel- och mopedtrafiken, samt energi- |tanke pa trafiknatet, dock finns ingen kollek-
forsorjningen, vatten och avlopp samt avfalls- | tivtrafik i denna riktning fran Ekenas centrum.
hanteringen kan ordnas pa ett &andamalsenligt | Till planomradet leder matargatan Bassabdle-
och med tanke pa miljén, naturtillgdngarna och | vagen och invid den en lattrafikled. En fung-
ekonomin hallbart satt, erande gang-, cykel och mopedtrafik ar mojlig
att forverkliga. Avfallshanteringen gar att ordna
pa ett andamalsenligt satt. Vattenlednings-
och avloppsledningsnatverket gar att utvidga
fran Gammelboda till planomradet och ingar i
Vattenverkets framtida verksamhetsomrade.
Emedan Gammelboda omradet inte ar anslutet
till fjarrvarmenatverket gar planomradet inte till
rimliga kostnader att ansluta till natverket.
5) att det ges mdjligheter till en trygg, sund och | Planen mdjliggor en lugn miljé fér boende i
for olika befolkningsgrupper balanserad livs- smahus dar de havsnara tomterna gransar till
miljo, grénomraden.
Planlaggning Kaavoitus
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Né&r en generalplan utarbetas skall beaktas,, Beaktande av kraven pa generalplanens inne-
hall i detaljplanen:

6) att det ordnas verksamhetsbetingelser for Planomradet ar avsett for boende. Bosattning

kommunens naringsliv, stoder utvecklingen av kommersiella tjanster i
centrum.

7) att miljdolagenheterna minskas, | omradet forekommer inga miljéstérningar.

8) att den byggda miljon, landskapet och na- Naturvarden och arkeologiska varden beaktas

turvardena varnas, i planen utgaende fran inventeringar. | planbe-

stammelserna beaktas att omradet ska anpas-
sas till sitt Idge nara havet.

9) att det finns tillrackligt med omraden som Av planomradets areal bestar ca % av omra-
ldmpar sig for rekreation. den for narrekreation. Enligt naturinventering-
en begransar inte naturvardena omradenas
anvandning for rekreation.

5.5. Planens konsekvenser
Konsekvenserna av detaljplanen bedéms som en del av planeringen. Avsikten med
konsekvensbeddmningen ar att stdda planeringen, deltagandet, vaxelverkan och
beslutsfattandet. De utredningar som utarbetas i enlighet med 1 § i MBF bor ge tillracklig
information for att de direkta och indirekta konsekvenserna av planen ska kunna bedémas:
* manniskornas levnadsférhallanden och livsmiljo,
« for jordmanen och berggrunden, vattnet, luften och klimatet;
+ vaxt- och djurarterna, naturens mangfald och naturresurserna
+ omrades- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin samt
+ trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken
+ stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon
* bostadsmiljon.
Konsekvenserna beddms i detaljplanens olika planeringsskeden och utgaende fran utredningar
och annat material som utarbetas i samband med planeringsarbetet. Konsekvensbedémningen
utarbetas som expertbedémningar i samarbete med stadens andra myndigheter utgaende fran
bakgrundsutredningar, begarda utlatanden och samrad.
Manniskors levnadsférhallanden och livsmiljé
Det tidigare obebyggda planomradet kommer att ha uppskattningsvis ca 170 invanare da omra-
det ar utbyggt. Planens férverkligande torde inte medféra namnvarda stérningar for naromrade-
nas boningstrivsel da det mellan planomradet och befintlig bosattning finns stora grénomraden,
med undantag av planomradets 6stra del dar ett nytt kvarter bildas i narheten av befintlig bosatt-
ning.
Naturmiljé
Smabatsplatsen och badstranden ligger framfér figur 4 i naturutredningen som ar lokalt sett var-
defull samt delvis framfor figur 5. Vassruggen avlagsnas fran omradet och tradbestandet gallras
efter behov.
Den nya markanvandningen har i 6vrigt anvisats till omraden med mindre naturvarden. Det om-
rade som ar mest vardefullt med tanke pa naturvarden ar figur 20 som bestar av ormbunkslund-
ormbunkskarr och som ligger i omradet for narrekreation. Omradet har avgransats pa plankartan
med luo-beteckning.
Planlaggning Kaavoitus
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Ormbunkslunden-ormbunkskarret pa figur 3 intill stranden anvisas med VL-2-beteckning och
omradet ska skotas med beaktande av dess naturvarden.

Till strandklippomradet pa figurerna 6 och 7 i naturutredningen anvisas en friluftsled. Med beak-
tande av klippomradets branta terrangformer ar det osannolikt att manniskor som rér sig i omra-
det skulle vika av fran leden och pa sa satt belasta omradets naturvarden.

Naturskydd
Smabatsplatsen och badstranden ligger i Natura 2000-omradet Ekenas och Hango skargards

och Pojovikens maritima skyddsomrade (FI0100005). Silvestris Luontoselvitys Oy har beddémt
detaljplanens konsekvenser for Natura 2000-omradets skyddsvarden (behovsprévning av Natu-
rabeddmning enligt 65 § och 66 § i naturvardslagen).

| beddomningen konstateras att det maritima skyddsomradet omfattar ett sammanlagt cirka 500
hektar stort omrade med naturtypen 1160 (stora grunda vikar och sund). | planomradet represen-
terar naturtypen 1160 en forsvagad form. Detta beror pa att bottnen pa djupare vatten ar syrefat-
tig, vilket framkommer genom att vattenvegetationen ar ensidig och genom att det forekommer
rikligt med tradformiga alger. | remsan nara vassruggen ar naturtypen emellertid representativ
och har en vegetation som bestar av manga vaxter.

| fraga om djup lampar sig det anvisade LV-omradet som smabatsplats utan nagra omfattande

muddringar. For att avlagsna vassruggen i narheten av stranden férutsatts emellertid muddring.
For att omradet ska kunna anvandas som badstrand kravs aven att vassruggen avlagsnas och
att bottnen behandlas sa att vass inte kan borja vaxa i omradet (t.ex. muddring av vassruggens
rotskikt, montering av skyddsduk, sandfylinad).

Andringen av vattenomradet till en smabatsplats och badstrand beror cirka 1-1,5 hektar, det vill
saga en cirka 0,3 procents andel av naturtypens yta. Smabatsplatsen och badstranden innebar
att de naturtyper eller arter som utgor grunden for skyddet av Natura 2000-omradet Ekenéas och
Hango skargards och Pojovikens maritima skyddsomrade (FI0100005) férsvagas nagot.

Det ar inte sannolikt att de forsvagande effekterna skulle vara betydande om:

» den strafsebevuxna dynen i den sédra delen av vattenomradet Iamnas i naturtillstand,

+ eventuella muddringar begransas till vasszonen, det vill saga till hogst tva meters djup fran
medelvattennivan,

* muddringsmassor inte deponeras i havet,

+ detinte byggs fler an 60 batplatser i bathamnen

» tradbestandet i strandzonen bevaras oférandrat.

Vattnet och naturen i Bassafjarden har redan lange utsatts for konsekvenser som orsakats av
manniskan redan innan Natura 2000-omradet inrattades. | omradet finns inga andra kédnda
projekt som tillsammans med planprojektet skulle orsaka betydande konsekvenser for Natura
2000-omradena. Eftersom de férsamrande konsekvenserna inte ar avsevarda behdvs ingen sa-
dan Naturabedémning som faststalls i naturvardslagen (65-66 § NvL).

Landskap
Att 6ppna upp strandomradet fér bathamnen och badstranden samt byggandet i sluttningen

mellan stranden och nuvarande Bassauddsvagen forandrar landskapet sett fran havet. For att
anpassa byggnaderna till landskapet innehaller planen bestammelser for huvudfasadens farg,
takmaterial, takform och omfattningen av reflekterande ytor (fonster) pa fasaderna.
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Det byggande som anvisats till kvarteren 400-406 och 411pa tallmon paverkar inte just landska-
pet vid friluftsleden i VL-4-omradet. Mellan friluftsleden och kvartersomradena finns ett klippomra-
de som sluter vyn. Skogen pa den sddra sidan av Bassabdlevagen (nya avsnittet) bestar av gles
tallmo dar synligheten ar god. Nybyggnationen kommer darfér att synas pa forhallandevis langt
hall fran den s6dra sidan av planomradet. For att anpassa byggnaderna till landskapet innehaller
planen bestammelser for huvudfasadens farg och takmaterial.

Vattendrag och vattenférsoérjning

Planeringsomradet ligger delvis i ett grundvattenomrade som lampar sig for vattenférsorjning.
Omradet anvands inte for vattenforsérjning och maojligheterna att anvanda grundvattenomradet
for vattenférsorjning har tills vidare inte undersokts narmare. Arealen for gatuomradena och tom-
terna utgor cirka 15 procent av grundvattenomradet.

| grundvattenomradet ska takvatten fran byggnaderna och rent dagvatten infiltreras i marken.
Eventuellt smutsigt dagvatten ska ledas bort fran omradet.

Omraden som anvands for fordonstrafik och parkering ska belaggas med ett material som inte
slapper igenom vatten. Regn- och smaltvatten som bildas i dessa omraden ska ledas utanfor
grundvattenomradet.

Vid gatuomradenas omradesreserveringar har beaktats utrymmesbehoven for 6ppna faror.
Planeringsomradets dagvattenlinjer har sitt utlopp i tva olika riktningar, med Bassauddsvagens
hogsta punkt som vattendelare. Dagvattnen fran omradets vastra del leds i dagvattenaviopp, till
omradet for smabatsplatser, som har sitt utlopp i havet. Dagvattnen fran omradets 6stra del leds
till Bassakarrsvagen och ansluts till befintligt dagvattenaviopp, som har sitt utlopp i terrangen ca
100 m fran anslutningspunkten.

Jord- och skogsbruk
Skogarna i planomradet anvisas som omraden for narrekreation. | fortsattningen kommer skogs-
omradena inte att skdtas pa samma satt som skogar som anvands fér skogsbruk.

Rekreation

De friluftsleder som anvisas till VL-4-omradet i planen féljer betydligt ett befintligt natverk av stigar
i terrangen. Att anvisa strandomradet som omrade for narrekreation och badstrand skapar mang-
sidigare mojligheter for rekreation i Gammelbodaomradet.

Trafik

| Gammelboda bostadsomrade ansluter fordonstrafiken i planomradet till den befintliga Bassabo-
levagen som ar dimensionerad som en matarled. Dimensioneringen for Bassabodlevagen racker
till fér att formedla den vaxande trafiken vidare till Baggdvagen.

Leden for gang- och cykeltrafik langs Bassabdlevagen forlangs anda fram till stranden. Nuvaran-
de Bassauddsvagen andras delvis till en gang- och cykelled. Fran Bergviksvagen gar dessutom
en gang- och cykelledférbindelse till Bassabdlevagen och Bassastrandsvagen. Forbindelsen for-
kortar vagen fran planomradet till Ekenas centrum med cirka 1 km. Se bilaga 4. Trafikarrangeman

Detaljplaneomradet ligger fordelaktigt med tanke pa trafiknatet, dock finns ingen kollektivtrafik i
denna riktning fran Ekenas centrum. | planlésningen har man berett sig pa eventuell kollektivtrafik
genom att dimensionera vandplatsen lamplig for bussar. Omradet kan anvandas som parkering,
tills behovet av vandplats blir aktuell.
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Bygad kulturmiljé och fornminnen

En stenaldersboplats (1000022489) har markerats pa kartan i enlighet med den arkeologiska
utredningen. Den nuvarande Bassauddsvagen gar genom omradet. Till denna del &ndras Bas-
sauddsvagen till en gang- och cykelled.

Fornminnet ligger i VL-3-omradet. | bestdmmelserna ges féljande anvisningar for skotseln av
omradet: Skogen ska skotas sa att omradet utvecklas till ett parkliknande rekreationsomrade.
Fornminnesomradet ska beaktas i skotseln av omradet och styrningen av friluftslivet.

Teknisk férsdrjning
Omradet ansluts till vatten- och avloppsledningsnatet.

Miljéskydd och miljéstérningar
| omradet forekommer inga miljéstérningar och i planen anvisas ingen sadan verksamhet som
skulle orsaka miljdstérningar.

Planekonomisk aranskning

Kommunalteknikens och vattenférsérjningens férverklingskostnader har uppskattats till
2 162 000 €. Kommunalteknikens andel ar ca 1 414 000 €.

Tomternas forsaljningsinkomst har uppskattats till ca 1 900 000 €. Vid kalkyleringen har pa
strandomradena anvants for AO-tomterna 30€/m? och i AP-kvarteren 100€/vaningsyta m2. Pa
ovriga AO-tomter har anvants 20€/m2.

5.6. Planbeteckningar och planbestammelser
Se bilaga 1. Plankarta med bestammelser (férminskning)

5.7. Namn

De féreslagna gatunamnen ar:
+ Bassauddsvagen

* Tallgrand
* Brakvedgrand
* Klippgrand

* Bassa strandvag
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GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Planer som styr och askadliggor genomférandet

Byggandet sker i tillampliga delar i enlighet med lagstiftningen och Raseborgs stads byggnads-

ordning, utbver planens bestammelser.

Schema fér genomforandet

Detaljplanen kan genomforas efter att planen vunnit laga kraft.
Uppfdljning av genomforandet

For uppféljningen av genomférandet av planen svarar staden.

KONTAKTINFORMATION

Planlaggningsingenjor Johanna Laaksonen
Raseborgsvagen 37, 10600 Ekenas

tel. 019 289 3846
johanna.laaksonen@raseborg.fi

Stadsplaneringsarkitekt Simon Store
Raseborgsvagen 37, 10600 Ekenas
tel. 019 289 3843
simon.store@raseborg.fi

Address for skriftlig respons och
anmarkningar:

Raseborg stad
Planlaggningsenheten
Raseborgsvagen 37

10650 Ekenas

Eller till féljande epost adresser:
anne.lindholm(at)raseborg.fi
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Bilaga 1. Férminskning av detaljplaneférslagets karta samt bestammelser

Harmed inftygar jag, aft detfaljplanekartan dverensstdmmer med Raseborgs stadsfullmaktiges

beslut __.__. 20__, 8§ __ iprotokollet.
Taten fodistan, ettd asemakaavakartta on Raaseporin kaupunginvaltuuston
poytakirjan __.__. 20__ ,8n __ tekemdn padfoksen mukainen.
P3 tjsnstens vagnar: stadssekreferare
Viran puolesta: kaupunginsihteeri THOMAS FLEMMICH
Behandling/K3sittely Ritn.nr/Piir.nro Dat./Pvm.

Laga kraft / Lainvoimainen

SFGE / KVALT

STDS / KH

PLANLN, godkdnnande/ KAAVLTK, hyvdksyminen
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Bilaga 1. Férminskning av detaljplaneférslagets karta samt bestammelser
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RASEBORGS STAD
BASSASTRANDEN DETALJPLAN
Detaljplan och detaljplaneandring

Med defaljplanen bildas istadsdel 14
kvarfer 400-411, del av kvarter 334,
omrade for narrekreation, badstrand,
smabdtsplats och bdthamn samt
vattenomrade.

Detaljplanen beror del av l3genheterna
710-444-1-11 Bossabo, 710-44L-1-12
Bdssaskog, #10-4L44-1-18 Bole Hemman,
#10-444-1-34 Tallskogen, 710-444-1-35
Bdssagard loch tomt #10-14-334-1.
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| |
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RAASEPORIN KAUPUNKI

BASSASTRANDEN ASEMA-KAAVA

Asemakaava ja asemakaavan
muutos

Asemakaavalla muodostefaan

14. kaupunginosan kortfelit 400-411,
osa korttelia 334, [Shivirkistysalue,
uimaranta-alue, venesatama

ja venevalkama sekd vesialue.

Asemakaava koskee osa filoista
710-444-1-11 Bossabo, 710-444-1-12
Bassaskog, #10-444-1-18 Bole
Hemman, #10-444-1-34 Tallskogen,
#10-444-1-35 Bassagard | ja
tonttia 710-14-334-1.

100 150
| |

SKALA 1:1000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrdde for smahus.
Byggnaderna skallifrdga om fasad-

MITTAKAAVA  1:1000

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuinpientalojen korttelialue.
Rakennuksef tulee julkisivu- ja

och takmaterial samt takform uppfdras
enligt ett enhetligt byggsatt. Vaningsytan

AP-1

kattomateriaalien seka kattomuodon
suhteen rakentaa yhtendists

for ett fristdende sm3hus far vara hogst
250 v-m? och vaningsytan for anknytande
ekonomibyggnad/forvaringsplafts for bil
hégst 70 v-m2.

rakennustapaa noudattaen.
Erillispientalon kerrosala saa olla
enintdan 250 k-m2 ja siihen liittyvan
talousrakennuksen/auton sdilytyspaikan
kerrosala enintdsn 70 k-mZ.

AQ

Kvartersomr3de for frist3ende sm3hus.

Erillispienfalojen korttelialue.

Kvartersomrdde for frist3ende smahus.
P3 varje byggplats far byggas hdgst ett

AO-1

Erillispientalojen korttelialue. Kullekin
rakennuspaikalle saa rakentaa yhden

bostadshus med en bostad.

Kvartersomrdde fér fristdende smdhus.
I kvartersomrddet bér inom byggrutan
byggas minst fem frist3ende bostads-

yksiasuntoisen asuinrakennuksen.

Erillispientalojen korttelialue. Korttelialueelle
tulee rakennusalalle rakentaa vahintdan viisi
erillistd yksiasuntoista asuinrakennusta.

byggnader med en bostad. Tomten far
inte delas genom styckning.

AO-2

Tonttia eisaa jakaa lohkomalla. Korttelialue
on toteuteftava yhtendisen korfteli-

Kvartersomrddet bor férverkligas enligt

en enhetlig kvartersplan.

Byggnaderna skall i frdga om fasad- och
takmaterial samt takform uppfdras enligt
ett enhetligt byggsatt. Vaningsytan for ett
fristdende smdhus far vara hogst 250

v-m? och véningsytan for anknytande
ekonomibyggnad/férvaringsplats for bil hogst
70 v-mZ2 V8ningsytorna for skyddstak for bil
och andra l&tta konstruktioner ingdr ide
kvadratmefrar som filldelats ekonomibyggnader.
P3 omrddet far byggas behdvliga utrymmen
avsedda fér gemensam anvandning.

suunnitelman mukaan.

Rakennukset tulee julkisivu- ja
kattomateriaalien sekd kattomuodon suhteen
rakentaa yhtendistd rakennustapaa
noudattaen. Yhden erillispientalon kerrosala
saa olla enintiddn 250 k-m? ja siihen
littyvan talousrakennuksen/auton
sdilytyspaikan kerrosala enintddn 70 k-mZ.
Autokatosten ja muiden kevyiden
rakennelmien pinfa-alat sisaltyvat
talousrakennuksille anneftuun nelio-
metrim3aaraan.

Alueelle saadaan rakentaa farpeellisia
yhteiskdyttoon tarkoitettuja filoja.
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Omr3de for nirrekreation.

Omrade for narrekreation, strandskog.
Omradet bor skétas med beaktande av
dess naturvarden, murkna trad bor
(amnas kvar iterrdngen.

Omrade for narrekreation, ormbunkskarr.
Omr3det bor skétas med beaktande av
dess naturvarden.

Omrade for narrekreation, parkskog.
Skogen bor skiotas sd att omrddet
utvecklas fill ett parklikt rekreations-
omrdde. Fornminnesomradet bar
beaktas vid skdtseln av omrddet

och styrningen av friluffslivet.

Omrdde for narrekreation, tatortsskog.
Tallmoskogen bér skotas sa, att omradet
utvecklas fill en rekreations- och
friluftsskog med vaxande tallar i

olika 3ldrar, och som har ett tydligt
friluftsleds natverk. Markberedning genom
harvning ar forbjuden.

Omr3de for badstrand.

Smabatsplats som skall bevaras som
vattenomrade. P& omradet far placeras
batbryggor for hogst 20 batar.

Kvartersomrdde for bathamn, dar
affars- eller klubbutrymmen som
betjgnar sm3batsplatsen far byggas.

Vattenomrade.

Linje 3 m utanfor planomradets gréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande gréns for omrdde eller del av
omrade.

Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Sr—3
N

—

LV-2

Lahivirkistysalue.

Lahivirkistysalue, rantfametsa. Aluetta tulee
hoitaa sen luontoarvot huomioiden, lahopuut
tulee jattas maastoon.

Lahivirkistysalue, saniaskorpi. Aluefta tulee
hoitaa sen luontoarvot huomioiden.

Lahivirkistysalue, puistomefsd. Metsad tulee
hoifaa siten, etta alueesta kehittyy
puistomainen virkistysalue. Muinaismuistoalue
tulee huomioida alueen hoidossa ja ulkoilun
ohjaamisessa.

Lahivirkistysalue, taajamametsa.
Mantykangasmetsdd tulee hoitaa siten, efta
alueesta kehittyy eri-ikdisia mantyja
kasvava virkistys- ja ulkoilumetsg, jossa on
selked ulkoilureitist. Maanmuokkaus
destamalla on kielletty.

Uimaranta-alue.

Venevalkama joka on sdilyfeftava
vesialueena. Alueelle saa sijoittaa
venelaitureita enintaan 20 veneelle.

Venesataman korttelialue, jolle saa
rakentaa venevalkamaa palvelevan
liilke- ftaikerhotilan.

Vesialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen taiosa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paslla osoittaa merkinnan
poistamista.
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Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pd riktgivande tomt/byggnadsplats.

Namn p3 gata.

Talserie, dar det forsta talet anger
bostadsbyggnadens byggnadsratt i
kvadratmeter vaningsyta per byggnadsplats
och det andra talet ekonomibyggnadernas
byggnadsratt ikvadratmeter. Vaningsytorna
for skyddstak for bil och andra 3tta
konstruktioner ingar ide kvadratmetrar
som tilldelats ekonomibyggnader.

Romersk siffra anger stérsta tilldtna
antalet vaningar ibyggnaderna,
i byggnaden eller ien del ddrav.

14

400
1

BASSABOLEVAGEN

250 + 150

Ett brdktal framfér en romersk siffra anger hur

stor del av arealen ibyggnadens stérsta vaning
man far anvanda ikallarvaningen for utrymme

som inrdknas ivaningsytan.

Exploateringstal, dvs. forhdllandet mellan
vaningsytan och tomtens yta.

Vek |

e=0.35

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Kadun nimi.

Lukusarja, jossa ensimmdinen luku ilmoittaa
asuinrakennuksen rakennusoikeuden
kerrosalaneliometreind per rakennuspaikka
ja foinen luku falousrakennusten
neliometrimaaran. Autokatosten ja muiden
kevyiden rakennelmien pinfa-alat sisaltyvat
talousrakennuksille annetfuun
neliometrimadraan.

Roomalainen numero osoiftaa rakennusten,
rakennuksen taisen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessd
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa kellari-
kerroksessa kayftaa kerrosalaan
luettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tfontin
pinta-alaan.



Bilaga 1. Férminskning av detaljplaneférslagets karta samt bestammelser

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar ekonomibyggnad och/eller
forvaringsplats for bil far placeras.

Linje som anger takdsens riktning.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall fangera.

Riktgivande for lek och utevistelse
reserverad del av omrade.

Objektsbeteckning for eko-punkt.
Beteckningen tillater byggandet av en
sorterings- och 3tervinningspunkt i
enlighet med en separat uppraftad plan.

Del av omrdde som skall planteras.

Gata.

Till sitt lage riktgivande friluftsled.

Korforbindelse.

Till sitt ldge riktgivande for allmén gang-
och cykeltrafik reserverad del av omrdde.

Riktgivande parkeringsplats.

Del av gatuomrddes gréns dar in- och
utfart for fordon &ar forbjuden.

Del av omrade, pd vilken finns enligt lagen
om fornminnen fredad fornlamning.

Istod av fornl@mningslagen ar det forbjudef
aftt utgrava, overhodlja, andra, skada, borttaga
eller pd annat s&tt rubba fornl@mning.
Gallande planer som beror eller anknyter fill

omr3det bor begiras Museiverkets utl3tande.
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Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa auton
sdilytyspaikan ja/tai falousrakennuksen.

Rakennuksen harjansuuntaa osoiftava viiva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakenneftava kiinni.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi
varattu alueen osa.

Eko-pisteen kohdemerkinta.

Merkinta sallii jatteiden lajittelu- ja
kierrdtyspisteen rakentamisen erikseen
laadittavan suunnitelman mukaisesti.

|stutettava alueen osa.

Katu.

Sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureifti.

Ajoyhteys.

Sijainniltaan ohjeellinen yleiselle jalankululle
ja polkupyoradilylle varattu alueen osa.

Ohjeellinen pysakdimispaikka.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei
saa jarjestad ajoneuvoliittymaa.

Alueen osg, jolla sijaitsee muinaismuistolailla
rauhoiteftu kiinted muinaisj3annos.

Alueen kaivaminen, peitt3aminen, muuttaminen,
vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen
kajoaminen on muinaismuistolain nojalla
kielletty. Aluetta koskevista taisiihen
liittyvista suunnitemista on pyydeftava
Museoviraston lausunto.
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Grundvattenomrdde som l&mpar sig for vattentdkt.
Sarskild uppmarksamhet bor darfor fastas vid
skyddet av grundvattnet. Byggande och annan
markanvéndning p& omrddet kan begrinsas enligt
miljéskyddslagens 16 § (forbud mot férorening

av markgrund) och 17 8 (forbud mot férorening

av grundvatten).

Byggande, dikning och gravning skall utféras s3,

att 3tgarderna inte leder till férandringar av
grundvattenkvaliteten eller best3ende féréndringar
av grundvattennivan. Innan grévningsarbeten inom
planomrddet inleds skall omrddets markgrunds
byggbarhet och féroreningsgrad, grundvattenfarhdllande,
grundvattennivd och féroreningsgrad utredas samt
vidtas nodvandiga 3tgérder fér att skydda
grundvattnet. Vid behov skall goras en plan for
kontroll av grundvattnet.

Vid forstarkning av botten bor infe anvdndas borr-
eller gravpalar. K&llarvaningar under markytan &r
tilldtna, om dom kan byggas minst 2 meter ovanfor
tillforlitligt konstaterad grundvattennivd. Avlopp bor
forses med grundvatftens skyddskonstruktioner och
ror- och kabelkanaler vid behov med
stangningskonstruktioner.

Upplagring av kemikalier eller avfall, som kan skada
grundvattnet &r forbjudet. Cisterner for
uppvarmningsolja bor placeras ien vattentat
skyddsbassang, antingen inne ien byggnad eller

under eft separat tak. Skyddsbassangens volym

bor vara storre 8n den upplagrade uppvarmningsoljans
volym. Underjordiska oljecisterner och energibrunnar ar
forbjudna ihela omradet.

Byggnadernas fakvatten och rena dagvaften ska
infiltreras imarken. Eventuella smutfsiga dagvatten
bér ledas bort fran omrddet.

For fordonstrafik avsedda trafikleder och parkerings-
omrdden som anléggs pd omradet skall beldggas

med vattentdtt material. Regn- och sméltvatten fran
dessa omrdden skall bortledas utanfor
grundvattenomradet.

Omr3de som hor till ndtverket Natura 2000.

Omrade som &r sarskilt viktigt med tanke pa
naturens mangfald; ormbunkslund-ormbunks-

karr. Omradet bor skétas med beaktande av

dess naturvarden. Det ar forbjudet att andra
sardragen for omrddets naturtyp.

A2

Cnat o

Veden hankinfaan soveltuva pohjavesialue.
Erityistd huomiota tulee siten kiinnittas
pohjaveden suojeluun. Alueella rakentamista

ja muuta maankdyttod saattavat rajoittaa
ymparistdsuojelulain 16 & (maaperdn
pilaamiskielto) ja 17 & (pohjaveden pilaamiskielto).
Rakentaminen, ojittaminen ja maankaivu

on tehtdva siten, ettei toimenpiteistd aiheudu
pohjaveden laafumuutoksia taipysyvid muutoksia
pohjaveden korkeuteen. Ennen kaava-alueella
tehtdvien kaivutdiden aloittamista tulee
selvittaa alueen maaperan rakennettavuus ja
pilaanfuneisuus, pohjavesiolosuhteet, pohjaveden-
taso ja pilaantuneisuus sekd ryhtyd tarpeellisiin
toimenpiteisiin pohjaveden suojelemiseksi.
Tarvittaessa tulee laatia pohjaveden
hallintasuunnitelma.

Pohjan vahvistuksessa eitfule kdytt3d pora- tai
kaivinpaaluja. Maanalaiset kellarikerrokset ovaf
salliftuja, jos ne voidaan rakentaa vahintaan 2
metrid luoftettavastitodetun pohjaveden pinnan
yldpuolelle. Viemdrit on varustettava pohjaveden
suojausrakenteilla ja putkisto- ja
kaapelikaivannot tarviftaessa sulkurakentein.
Pohjavedelle vaarallisten kemikaalien taijdtteiden
varastointion kielletty. Lammitys6ljysailiot fulee
sijoittaa vesitiiviiseen suoja-altaaseen, joko
rakennuksen sisatiloihin faierillisen katoksen
alle. Suoja-altaan filavuuden fulee olla

suurempi kuin varastoitavan 3mmityséljyn
tilavuus. Maanalaiset lammitysoljysailiot ja
energiakaivot ovaf kiellettyja koko alueella.
Rakennusten kafttovedet ja puhtaat hulevedet
on imeytettdva maahan. Mahdollisesti likaiset
hulevedet on johdettava pois alueelta.
Ajoneuvoliikenteeseen ja pysdkdoinfiin kaytettavat
alueet on eristettdvd vettd |3pdisem3ttomalla
materiaalilla. N&iltd alueilta kertyvat sade- ja
sulamisvedet on johdettava pohjavesialueen
ulkopuolelle.

Natura 2000 -verkostoon kuuluva alue.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen tarked alue; saniaislehto-
saniaiskorpi. Aluetta tulee hoitaa sen
luontoarvot huomioiden. Alueen luontotyypin
ominaispiirteiden muuttaminen on kielletty.
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ALLMANNA BESTAMMELSER:

AP- och AO-kvartersomr3den:

Huvudbyggnadens avstand till grans mot granntomt skall vara minst & m. Ekonomibyggnader/garage kan med
grannens medgivande placeras utanfér byggytan, dock minst pd 2 meters avstdnd fran grénsen.

Vid byggandet isvagt sluttande terrdng bor byggnaden avtrappas ihgjdriktning sd att den foljer terrangen.
Sluttningen far inte terrasseras eller schaktas jémn. Man bor forsoka bevara bergspartier pd tomterna och
undvika sprangningsarbeten.

Byggnaders huvudsakliga fasadmaterial ska vara tra eller rappning.

Ekonomibyggnadernas fasadmaterial skall vara tra. Byggs ekonomibyggnaden ianslutning fill ett bostadshus,
kan vaggmaterialet pd den vara endera tra eller rappning som ibostadshuset.

En tr&dgdrdsplan bor bifogas till ansokan om bygglov.

Av det befintliga friska tradbestdndet p3 tomterna bevaras s3 mycket som mdjligt. Tréden och buskarna som
planteras borde vara sddana att de naturligt trivs pd vaxtplatsen.

Tomterna far inhdgnas med ett hogst 100 cm hogt fast staket. Avsikten &r att bibehdlla nivan p3d tomtens
markyta s& nara det naturliga hojdldget som mojligt. Onddiga fyllningsavsatser och schaktningar bor
undvikas och stodmurar ver 60 cm tilldts inte. Ifall terrdngen m3ste bearbetas, utformas den sd naturligt
som mojligt och bekldas med planteringar.

Bilplatser bor reserveras enligt foljande:
- radhus och sammanbyggda smdhus: minst en per bostad
- egnahemshus: minst tvad per bostad

Kvarteren 407-410

Byggnaders takform bér vara astak. Takmaterial bér vara icke reflekterande, mérkgrd maskinfogad plat eller
filttak.

I kvarteren bor sarskild uppmarksamhet fastas vid att byggnaderna och konstruktionerna fill lage, utformning,
fasadmaterial och fargsattning passar in ilandskapet och miljon. Som huvudsakliga fasadfarger bor anvandas

varma och iterrdngen passande grd och bruna nyanser. Fonstren p3 fasaderna mot havet bér vara mindre &n
4L0% av fasadens yta.

Kvarteren 400-406, 41

Byggnaders takform bér vara astak, brutet dstak eller pulpettak. Takmaterialet bor vara till fargen antingen
svart eller morkgratt.

Som huvudsakliga fasadfarger bor anvandas varma och iterrdngen passande grd och bruna nyanser eller
ovriga brufna jordndra fargnyanser.
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YLEISET MAARAYKSET:

AP- ja AO-korttelialueet:

P3drakennuksen etdisyyden naapuritontin rajasta fulee olla vahintdan & mefrid. Talousrakennukset/autotallif
voidaan naapurin suostumuksella sijoittaa rakennusalan ulkopuolelle, kuitenkin vahintdan 2 metrin etdisyydelle
rajasta.

Rakennettaessa loivaan rinnemaastoon rakennus fulee porrastaa korkeussuunnassa maaston mukaan. Rinnettd
eitule pengertdd taileikata tasaiseksi. Tonfeilla olevia avokallioita fulee pyrkid sdilyttamdan ja niiden louhintaa
valttamaan.

Rakennusten pdaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttad puuta tairappausta.

Talousrakennusten julkisivumateriaalina tulee k3yttaa puuta. Jos falousrakennus rakennetaan asuinrakennuksen
yhteyteen, sen seinamateriaali voiolla joko puuta ftaisamaa rappausta kuin asuinrakennuksessa.

Rakennuslupahakemukseen fulee liittaa pihasuunnitelma.

Tonteilla tulee s3ilytt3d mahdollisiiman paljon olemassa olevaa terveftd puustoa. Istutettavien puiden ja
pensaiden fulee olla kasvupaikalla luontaisestiviihtyvia.

Tontit saa aidafta eninfdan 100 cm korkealla kiintealld aidalla. Tontin maanpinnan faso tulee sailyttaa
mahdollisimman (dhelld luonnollista korkeusasemaa. Tarpeettomia tdytepenkereitd ja leikkauksia tulee valttad
eikd yli60 cm tukimuureja sallita. Jos maastoa joudutaan muokkaamaan, maasto muotoillaan mahdollisimman
luonnonmukaisestija verhotaan istutuksin.

Autopaikkoja on varattava seuraavasti:
- rivitalot ja kyftketyt pientalot: vahintaan yksiasuntoa kohti
- erillispientalof: vahint3aan kaksiasuntoa kohti

Korttelit 407-410

Rakennuksissa on kdyteftava harjakattoa. Katemateriaalina tulee kayftad heijastamafonfa, fumman harmaata
konesaumattua pelfid faihuopakatetta.

Kortteleissa tulee kiinnittaa erityista huomiota siihen, ettd rakennukset ja rakenteet soveltuvat sijainfinsa,
muotonsa, julkisivumateriaalinsa ja varityksensd puolesta maisemaan ja ympdristodn. Padjulkisivuvareind tulee
kdaytt3s lampimia maastoon sopeutuvia harmaan ja ruskean s3avyjd. Merenpuolisilla julkisivuilla ikkunoiden fulee
olla alle 40% julkisivun pinta-alasta.

Korttelit 400-406, 411

Rakennuksissa on kdyteftava harjakafttoa, murrettua harjakattoa taipulpetfikattoa. Katemateriaalin on oltava
varitykseltadan musta tai fumman harmaa.

Pagjulkisivuvareind fulee kayttdad (ampimid maastoon sopeutuvia harmaan ja ruskean sdvyja taimuita murreftuja
maanlaheisia varisavyja.

Inom detta detaljplaneomrdde ska tomtindelningen vara separat.
T3lla asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.



Bilaga 2.
Blankett for uppfoljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun 710 Raseborg Datum fér ifyllning 12.11.2018
Planens namn Béassastranden, detaljplan och andring av detaljplan

Datum fér godkdnnande Forslagsdatum

Godkéannare Dat. f6r meddel. om anh.gér.  25.04.2013
Godkand enligt paragraf Kommunens plankod 7107706
Genererad plankod

Planomradets areal [ha] 41,8064 Ny detaljplaneareal [ha] 31,8221
Areal for underjordiska utrymmen [ha] Detaljplaneandringens areal [ha] 9,9843

Stranddetaljplan strandlinjens 1angd [km]
Byggplatser [antal] Med egen strand  Utan egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand  Utan egen strand

. . Areal | Areal | Vaningsyta [Exploateringstal| Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [ha] [%] [mzsy]Yt P [e] 9 [ha +/-] T i
Sammanlagt 41,8064| 100,0 22201 0,05 31,8221 13158
A sammanlagt 7,5669 | 18,1 22051 0,29 3,8715 13008
|P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
|K sammanlagt
T sammanlagt
V sammanlagt 28,9701 69,3 25,4111
|R sammanlagt
|L sammanlagt 4,9574| 11,9 150 0,00 2,2820 150
|E sammanlagt
S sammanlagt
|IM sammanlagt
W sammanlagt 0,3120| 0,7 0,2575

Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta

utrymmen [ha] [%] [m2vy] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt
By AR Skyddade byggnader|Andring i skyddade byggnader

[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]

Sammanlagt
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Underbeteckningar

o . Areal | Areal | Vaningsyta Exploateringstall Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [hal [9%] [mevy] el [ha +/-] [mevy +/-]
Sammanlagt 41,8064| 100,0 22201 0,05 31,8221 13158
A sammanlagt 7,5669 | 18,1 22051 0,29 3,8715 13008
AP -0,6085 -1521
AR -0,6245 -1680
AO 2,6278 | 34,7 7140 0,27 0,1654 1298
AO-1 2,6436| 34,9 7820 0,30 2,6436 7820
AO-2 1,8885| 25,0 5666 0,30 1,8885 5666
AP-1 0,4070| 5,4 1425 0,35 0,4070 1425
|P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
|K sammanlagt
T sammanlagt
V sammanlagt 28,9701 69,3 25,4111
VP -0,3108
VL 0,3522| 1,2 -2,8960
VV 0,0814| 0,3 0,0814
VL-1 0,9096 | 3,1 0,9096
VL-2 0,4716| 1,6 0,4716
VL-3 1,6051| 5,5 1,6051
VL-4 25,5502| 88,2 25,5502
R sammanlagt
L sammanlagt 4,95741 11,9 150 0,00 2,2820 150
Gator 4,2497 | 85,7 2,4803
Gardsgator -0,9060
LV-1 0,5764| 11,6 0,5764
LV-2 0,1313| 2,6 150 0,11 0,1313 150
|E sammanlagt
S sammanlagt
IM sammanlagt
W sammanlagt 0,3120| 0,7 0,2575
W 0,3120 | 100,0 0,2575
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Bilaga 4. Trafikarangemang
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